Premium-Lage, Premium-Ausstattung,
Premium-Wohlfuhlfaktor - lhre Luxusvilla
DREI STADTVILLEN in MUnchen-Waldtrudering

M TRUDERINGER FOR

@ Stadtvilla mit Tiefgarage, Zeisigweg 17, 81827 Mlnchen
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LUXUS AUF ALLEN EBENEN

Diese Villa bietet Innen und Ihrem Lebenspartner
exklusive Lebensqualitat: Aus hochwertigsten Materialien
entsteht eine Luxusvilla im modernen Design mit
charakteristischen Glasflachen und einem perfekten
Zusammenspiel von Licht, Grobzugigkeit und
Privatsphare.

Fihlen Sie die Umarmung und einzigartige Kombination
von Weite, klarem Design und der besonderen Architektur
dieses extravaganten Wohntraums.

Ob Auftanken beim Joggen im Wald vor der HaustUr,
gesellige Abende mit Freunden im reprasentativen
Erdgeschoss oder entspannende Momente im
geraumigen Master-Bedroom mit blickgeschitztem
Balkon und freistehender Badewanne im angrenzenden
Badezimmer — diese exklusive Immobilie ist so gestaltet,
dass Sie jede Sekunde genielen kdnnen.

Lassen Sie sich von dem eleganten Konzept, der
erstklassigen Lage und der luxuridsen Ausstattung
begeistern. Ihr kompetenter Ansprechpartner der Z17
Development GmbH, einem Unternehmen der Haus 28,
steht Innen jederzeit zur Verfligung. Gemeinsam lassen
wir Ihren Luxus-Wohntraum wahr werden.

All Ihre zusatzlichen Anforderungen und Winsche
werden nach Maglichkeit individuell fUr Sie realisiert.
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Pt DIE VORTEILE VON MUNCHEN
, WERDEN IHRE VORTEILE

NatUrlich profitieren Sie auch von dem hohen Freizeitwert

Rege éa St.E o durch die Lage von Munchen in der Nahe der Alpen.
\ @EJEEI-L 2 _ Starnberg, Tegernsee, Chiemsee — in unter einer Stunde
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erreichen Sie die beliebtesten Ausflugsziele im
bayerischen Voralpenland. Atemberaubende Gipfel und
schneesichere Skigebiete wie die Zugspitze, Lech oder
Kitzbinel liegen keine 200 Kilometer von Ihrer Haustir
entfernt. Die schonsten Strande und die beliebtesten
Metropolen der Welt erreichen Sie das ganze Jahr Uber
vom Flughafen Minchen aus, den Sie nach nur rund 50
Kilometern bequem Uber die A99 erreichen.




INFRASTRUKTUR UND BILDUNG

©® S MW s-undU-Bahn Trudering
e © S Bahn Gronsdorf
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@ Bushaltestelle Edeltraudstrale

® Bushaltestelle Sperberstrale
Kindergarten Stieglitzweg
Evangelischer Kindergarten Trudering
Kindergarten Christi Himmelfahrt
Stadtischer Kindergarten Waldschulstralte
Grundschule "Turnerschule

Kita cocon Waldtrudering
Mittelschule an der Feldbergstrale
Private Realschule Trudering
Staatliches Gymnasium Trudering
Kirchen

Arzte

0 Zeisigweqg 17

GASTRONOMIE
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Truderinger Waldwirtschaft (mit Biergarten)
Restaurant Lindengarten (mit Biergarten)
Franziskaner Wirtshaus (mit Biergarten)

Gittis Waldwirtschaft (mit Biergarten)
Osteria Tintoretto

Croatica Grillrestaurant
Griechisches Restaurant Thalassa
Café Seidl's Waldtrudering

| Golosi Feinkost

Backerel Konditorel Kreitmaier
Café Second Street

Hotels

KURZE WEGE FUR DIE GANZE FAMILIE IN WALDTRUDERING

FREIZEIT UND EINKAUFEN

@ Spielplatz am Hochstand

@ Spielplatz Graf-Spee-Platz
@ Spielplatz Adlerwiese

Body Inn - Pilates MUnchen
Kieser Training

Fitnessstudio Jumpers Haar
BODYSTREET EMS Training
Body + soul Center Trudering
Bezirkssportanlage Trudering
TSV Waldtrudering
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&) Einkaufsmdglichkeiten

In bester Lage in Waldtrudering leben Sie Tur an Tur mit erfolgreichen Geschaftsleuten, Prominenten und Familien. Sie alle wissen die Exklusivitat und

Zurldckhaltung der ausgezeichneten Lage zu schatzen: Der Zeisigweg 17, Ihre neue Heimatadresse, liegt nur rund 10 Kilometer vom Marienplatz entfernt. Mit
dem Auto, den &ffentlichen Verkehrsmitteln und selbst dem Fahrrad erreichen Sie in kilrzester Zeit die vielfaltige Innenstadt mit attraktiven Jobs, angesagten
Geschaften und abwechslungsreichen Events. Ihre Kinder erreichen die angesehenen Grund- und weiterflihrenden Schulen mit dem Fahrrad in gut 10 Minuten.
Fur Ihre erholsame Auszeit im Alltag konnen Sie das Auto sogar in der Garage stehen lassen. Direkt hinter Ihrem grofzigigen Garten liegt der Truderinger Forst.
Hier genielen Sie wertvolle Familienzeit an der frischen Luft oder die entspannende Ruhe beim Spazieren oder Joggen.
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3 STOCKWERKE VOLLER LEBENSQUALITAT

Ihre luxuridse Stadtvilla Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss und Raumkonzept.




Das offene Erdgeschoss bildet die reprasentative
Etage. Treten Sie ein in ein WohngefUhl voller Raum
und Weite. Ein einladender Empfangsbereich mit
Garderobe, eine elegante Kiiche und eine hochwertige
Wohnlandschaft mit offenem Kamin und direktem
Blick in die Natur werden Sie und Ihre Gaste jedes Ma
auf das Neue begeistern. Selbst die filigrane Treppe
im Zentrum des Hauses ist so transparent gestaltet,
dass sie den Blick Uber die sonnengeflutete Terrasse
mit optionalem Pool in die Natur freigibt. Neben dem
groften Géaste-WC mit Dusche finden Sie im
eindrucksvollen Erdgeschoss noch ein geraumiges
Gastezimmer, das auch jederzeit als Biiro genutzt
werden kann. Durch die Klche gelangen Sie direkt in
eine ca. 10 m? grofe Pantry. Die gesamte Flache ist
modern und einladend strukturiert.

Diele/Empfang
Gaste-WC/Dusche
Garderobe

Vorrat Kiiche

Kiche

Essen
Wohnen/Kamin/Lounge

Gastezimmer/Au Pair
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Frdgeschoss 1:100

Terrasse
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Im Obergeschoss erwartet Sie in erster Linie der grozUgige Master-Bedroom. Nur
durch diesen privaten Ort der Ruhe und Erholung erreichen Sie die komfortable
Ankleide, den vitalisierenden Terrassenbalkon und das exklusive Bad mit
freistehender Badewanne und separater Walk-in-Dusche. Von |hrem Bett genieften
Sie wieder den einzigartigen Blick in die beeindruckenden Baumkronen. Die
Voraussetzungen fur einen perfekten Start und einen erholsamen Tagesabschluss
sind ideal. Zusatzlich bietet das Obergeschoss mit drei weiteren Zimmern und zwel
B&dern — eines en suite — eine GroRzigigkeit, die zu lhrem Leben passt. Ob Kinder,
Personal, Lesezimmer oder Biro mit Aussicht — das geraumige Obergeschoss
passt sich Ihren individuellen WohnbedUrfnissen an.
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Flur
Masterbedroom
Ankleide
Masterbad
Schlafzimmer 1

Bad en suite
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Schlafzimmer 2
Schlafzimmer 3
Badezimmer
Terrassenbalkon

Terrassenbalkon

Obergeschoss 1:100
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Eine einzigartige Gestaltung nach Ihren personlichen Winschen
ermoglicht auch das wohnliche und luxuridse Untergeschoss. Ein

Wellnessbereich mit Sauna, Fitnessraum und optionalem Indoor-Pool,

ein vollausgestattetes Bad mit Dusche und WC und ein
Hauswirtschafts- und Technikraum mit praktischen Abstellflachen
runden das Gesamtbild ab. Der besondere Charakter der oberen
Stockwerke wird im Untergeschoss weitergefiihrt.
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Zugang Tiefgarage

Flur

Aufgang EG

Hauswirtschaftsraum

Weinkeller

Wellness mit Sauna, Dusche/WC und Tauchbecken
Technik fUr méglichen Pool (outdoor)
Fitnessbereich

Haustechnik- und Anschlussraum

Abstellraum



Untergeschoss 1:100
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IHR FLEXIBLER UND AUSGEGLICHENER
ALLTAG IN WALDTRUDERING

In bester Lage in Waldtrudering leben Sie Tur an Tur mit erfolgreichen Geschéftsleuten, Prominenten und Familien. Sie
alle wissen die Exklusivitat und Zurlckhaltung der ausgezeichneten Lage zu schatzen: Der Zeisigweg 17, Ihre neue
Heimatadresse, liegt nur rund 10 Kilometer vom Marienplatz entfernt. Mit dem Auto, den &ffentlichen Verkehrsmitteln
und selbst dem Fahrrad erreichen Sie in klrzester Zeit die Biros der etablierten und innovativen Unternenmen der
Stadt, die edlen Boutiquen an der Maximilianstralte und die exklusiven Restaurants der besten Koche weltweit. FUr Ihre
erholsame Auszeit im Alltag konnen Sie das Auto sogar in der Garage stehen lassen. Das beruhigende Grin des Waldes
haben Sie aus vielen Raumen des Hauses im Blick: Vom Wohnzimmer, am Esstisch, aus der Kiiche und vom
Schlafzimmer beobachten Sie den entspannenden Lauf der Jahreszeiten und entdecken das ein oder andere Reh. Dank
dieser Lage werden Joggen oder Spazieren zum festen Bestandteil Ihres lebenswerten Alltags.
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Luxuriose Boden z.B. aus Eiche, handgehobelt und geolt Grolformatige Feinsteinzeugfliesen




Umriss Erdgeschoss 1:200

Zeisigweg 17
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DREI HIGHLIGHTS, EIN STANDARD

Ihre opulente Stadtvilla bietet Innen dank der Premium-Qualitat eine
unvergleichliche Lebensqualitat. Drel Highlights machen das
besonders deutlich:

Atemberaubende Glasfront: Die grolten Fensterflachen mit
gigantischen Luftraumen bis zum Dach sind ein absolutes Highlight.
GroBzUgig und hell wirkt das reprasentative Erdgeschoss dank der
modernen, offenen Architektur. Die Kombination aus Glas und Licht
schafft ein einzigartiges Gefunl bereits beim Offnen der Haustir — der
Blick geht durch die Raume und lichte Treppe direkt Uber die Terrasse
Ins Grun.

Freuen Sie sich auf intensive Gesprache bei einem Glas Wein oder
einem Espresso in diesem besonderen Raumgefthl und mit einem
entspannenden Blick in die Natur.
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Exklusive Tiefgarage: Alle drei Hauser haben eine gemeinschaftliche Einfahrt in die grokzlgige Tiefgarage. Dank
vorbereiteter Ladeanschliisse werden die extra breiten Stellplatze fir die Mobilitat der Zukunft geristet.

Drel magliche private Stellplatze und ein gemeinschaftlicher Fahrradabstellbereich garantieren die Sicherheit Ihrer
Fahrzeuge. Durch eine Schleuse gelangen Sie direkt und trockenen Fulbes in das Treppenhaus zum eleganten
Eingangsbereich im Erdgeschoss.

Untergeschoss mit Tiefgarage 1:200
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Privater Wellnessbereich: Der SchlUssel zu einem vitalen Leben ist eine starke
sesundheit. In ihrem privaten Wellnessbereich mit Fitnessstudio erwarten Sie die

C,‘JC«,:\

besten Bedingunge
Morgen oder nach Feierabend, entspannende Regeneration in der Sauna mit
angrenzendem Tauchbecken — all das ist direkt in Ihrer luxuridsen Stadtvilla

moglich. Optional ist auch ein Indoor-Pool umsetzbar.

=N, um Ihre Gesundheit zu unterstitzen. Trainingsstunden am




IHRE STADTVILLA, IHRE WUNSCHE

Sie sehen: Diese exklusive Stadtvilla erflllt in Bezug auf Qualitat, Komfort und Lage die hdchsten Anspriche. Hier konnen Sie direkt einziehen und das Leben genielben.

Sicherlich haben Sie weitere Wiinsche und Anforderungen. Teilen Sie uns lhre personlichen Ideen gerne mit. Wir finden elegante Losungen, wie Sie Ihren individuellen
Wohntraum wahr werden lassen konnen.

Vereinbaren Sie Ihren individuellen Beratungstermin und erfahren Sie die (Lebens-)Qualitat selbst.
Wir freuen uns auf Sie

Ihr erfahrener Immobilien-Experte in Minchen



